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Wer sind wir?

SwissPropTech schlagt Brucken zwischen der
etablierten Immobilienwirtschaft und innovativen
Jungunternehmen aus der Schweiz und dem Ausland.

Als unabhangiges Innovationsnetzwerk dient es als
Informationsstelle fur verschiedenste Interessengruppen
und Medien.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Unsere Mission

Durch das Zusammenbringen von
jungen Property Technology
Firmen mit Investoren und
etablierten Unternehmen starken
wir nachhaltig die
Innovationskraft der
Immobilienwirtschaft Gber den
ganzen Lebenszyklus.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte

Innovation in Real Estate
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Was bieten wir?

Membershipprogramme fur

= Startups, Scaleups, Grownups
= Etablierte Immobilien Firmen

= Privatpersonen

die von regelmassigen Netzwerkaktivitaten und
Partnerangeboten profitieren.

Zudem sorgen wir mit inspirierenden Impulsreferaten
fur die notige Motivation, um Innovationen in der
Immobilienwirtschaft zu verstehen und umzusetzen.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Some of our Partners
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Working together to boost innovation

SW|ssPropTech

in the real estate & building industry i

Some of our Partners
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Agenda

Was ist PropTech?
Warum ist PropTech interessant?
Proptech in der Schweiz

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Was ist PropTech?

PropTech Unternehmen bieten basierend
auf innovativen Technologien und/oder
Geschaftsmodellen Losungen fur die
Immobilienwirtschaft an. Sie richten sich
sowohl an Unternehmen (B2B), als auch
an Endverbraucher (B2C).

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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PropTech eine globale
Bewegung

PropTech Hubs stehen international
Im intensiven Austausch, um mit
der enormen Informationsflut zurecht
Zu kommen.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte

SwissPropTech

Innovation in Real Estate
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Was ist uberhaupt interessant an PropTechs?

PropTechs konnen

» Effizienz und Gewinne steigern

= bekannte und neue Probleme
losen

= neue Markte und
Kundenbedurfnisse schaffen

» die Wertschopfungskette
vergrossern & Umsatz steigern

= Transparenz erhohen und
Risiken minimieren

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte

Das spezielle an der PropTech
Bewegung

Gut strukturiertes und analytisches
Vorgehen

International skalierbare Produkte &
Services

Investorengestutztes Geschaft
Outsider getriebene Bewegung

10x schnellere, gunstigere = bessere
Losungen
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Die PropTech Landschaft in der Schweiz

Januar 2017
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Zahlen und Fakten zu PropTech in der Schweiz

Aktive Regionen

Deutsch-/ Westschweiz Jahre alte Szene

Radikale
PropTechs

PropTech

- Events pro Jahr

PropTech Studie
powered by Credit
Suisse

Durchschnittsalter der
radikalen PropTechs

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Rechtliche Herausforderungen: Building Information Modeling

zentrale Speicherung von samtlichen digitale, ganzheitliche Software
Informationen, die wahrend des gesamten Planung, Ausflhrung
Lebenszyklus eines Bauwerks entstehen und Bewirtschaftung von
Bauwerken
transparent

weniger Ressourcenverbrauch

durch optimierte und prazisere efrl:me”nt
Materialbestellungen sehnetier
gunstiger

3-D Modellierun
? interdisziplinare und vernetzte

Arbeitsweise

Einbindung maoglichst aller
Projektteilnehmer

Datenmigration in ein

Erleichterung von Umnutzungen und Bewirtschaftungstool fiir Facility
phasenubergreifende Verbesserung der Ruckbaufahigkeit Management
Datenbereitstellung durch prazisere Datenlage

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Baubewilligungsverfahren — fehlende rechtliche Grundlagen (1)

» kein Anspruch des Bauherrn auf Einsatz von BIM-Modellen anstelle
traditioneller Gesuchsunterlagen

= keine Moglichkeit der Behorden, einen Bauwilligen gegen seinen Willen zur
Einreichung von BIM-Modellen zu zwingen

» (teilweise) fehlende technische Ausstattung und Ausbildung der Behorden zur
Verwendung und Beurteilung von BIM-Modellen

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Baubewilligungsverfahren — fehlende rechtliche Grundlagen (1)

Zu regelnde Sachverhalte / fehlende Standardvorgaben

»  Gegenstand, Qualitat und Format der BIM-Daten sowie Moglichkeiten der Einreichung
» Prafung der Bauvoraussetzungen durch Software

= Offentliche Auflage von einzelnen BIM-Erzeugnissen oder des
BIM-Modells (im Lesemodus oder mit Analysetool?)

= Archivierung der BIM-Daten

= Schutz der BIM-Daten

= Aktualisierung des BIM-Modells nach Bauvollendung, um den effektiv gebauten Zustand zu reflektieren
= Welche Teile des BIM-Modells sind im Sinne der Baubewilligung rechtsverbindlich?

= Weitergabe der BIM-Daten an andere Behorden

= Verwendung der BIM-Daten durch diese Behorden

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Multi-Service-Plattform Q@ O 0 & 4 & €
= Facility-Management, Energie-Monitoring, .
Immobilienbewirtschaftung, Smart-Home, - -
Bewerbung fur Mietobjekte, etc. uber eine R——
Plattform — Anbindung uber verschiedene
Devices
= «Big Data» und Datenspeicherung in zentraler ; S!i
Datenbank L

= Komplexe Datenbearbeitungsstruktur
(verschiedene Datenbearbeiter und “"“""
Datenweitergaben), modulare Plattform, digitales e
Portal, bundelt mit dem intelligenten Wohnen

I I Vi kt -A
verbundene Dienstleistungen IR

Bewirtschaftung- und Wohn-Service App
Smart Home App

Internet, TV- und Telefon-Losung
Administrationstool

Cil g BV N =

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Rechtliche Herausforderungen:
Daten und Datenbearbeitung
EU-DSGVO, in Kraft seit 25. Mai 2018

Weltweite Anwendung!

= DSGVO qilt weit Uber Grenzen des
Binnenmarkts hinaus: «Extraterritorialitat»

» Ort der Datenbearbeitung ist irrelevant
= Keine Niederlassung in EU erforderlich

» Staatsburgerschaft der Betroffenen ist nicht
entscheidend

= CH wird den Grossteil der Anderungen
ubernehmen

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Konstellationen

» Bearbeitung von Daten durch EU-Niederlassung eines CH-
Unternehmens oder Teilnahme an Datenbearbeitungen von
EU-Unternehmen (z.B. in Konzernverhaltnissen)

= Verkauf von Waren oder Dienstleistungen eines CH-
Unternehmens an EU-Kunden oder Uberwachung des
Verhaltens von Personen, sofern sich das Verhalten in der
EU abspielt — z.B. Trackingtools in \WWebshop, der auch auf
EU-Kunden ausgerichtet ist

= CH-Unternehmen beauftragt EU-Unternehmen zur
Auftragsdatenverarbeitung (z.B. Cloud-Anbieter) — auch bei
Sub-Processing des EU-Verarbeiters an Unternehmen
ausserhalb der EU oder Bearbeitung von Personendaten
durch CH-Unternehmen im Auftrag eines EU-Unternehmens
(z.B. einer EU-Niederlassung)

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Anzupassende
Geschaftsprozesse

Betrieb Website

» insb. Einsatz von Cookies, Analyse «Traffic» etc.

» Anpassung Datenschutzerklarungen
Newsletter/E-Mail-Marketing

=  Einwilligung — Kopplungsverbot!

= Double-Opt-In

Nutzung von Cloud-Diensten

= Vorgaben/Weisungen an Anbieter

= Informationspflicht bei Ubermittlung in Drittstaaten

CRM-Software etc.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Videouberwachung: hohere
Anforderungen

= «Uberwiegendes Interesse»? (auch
offentliche Bereiche? Kinder?)

» «Datenschutz-Folgenabschatzung»

= ErfUllung Informationspflichten:
Umsetzung noch offen (Datenschutzer
stellen sehr hohe Anforderungen)

= Technische Massnahmen erforderlich,
insb. sog. Black-Box-Verfahren

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte

SwissPropTech
Innovation in Real Estate




27 MLL Digital Day 18 .g

Innovation in Real Estate

Biometrische Zutrittssysteme:

»  «Ausdruckliche Einwilligung»?
» Hohe Anforderungen an Information

» Freiwilligkeit: problematisch in Abhangigkeitsverhaltnis,
ev. alternative Zutrittsmoglichkeit zu gewahren

» «Datenschutz-Folgenabschatzung»

= Kombination mit Videouberwachung?
Problematik der Verknupfung der Daten

= Trennung digitalisierter Rohdaten von
Fingerabdrucken von anderen Personendaten

= Technische Massnahmen zur Sicherung des
Systems (Verschlusselung etc.)

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Take Home zu Daten

= Analyse der Prozesse, bei denen Daten
involviert sind

— Anwendbarkeit der DSGVO prufen
— Massnahmen ergreifen, z.B.:

= Anpassung Datenschutz-/
Einwilligungserklarungen

= Erstellung / Anpassung Vertrage mit
Dienstleistern (Auftragsdatenverarbeitung)

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Contactus J +4233992010 & welcome@crowdlitoken.com f ¥ in 4

DROWDLITOKEN ...::.:' HOME UBER NEWS VIDEOS DOWNLOADS KONTAKT

REAL ESTATE BACKED CRYPTO COIN -i,-.-_._j.'-"

CROWDLITOKEN
REAL ESTATE BACKED TOKEN

Folge uns auf
TELEGRAM

Jetzt Whitepaper herunterladen
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Rechtliche Herausforderungen: ICO und Fintech

Ausgangslage

= Keine eigentliche «Blockchain-Regulierung» in der Schweiz

= Bestehende Finanzmarktgesetze finden Anwendung, insbesondere:
= GwG
» BankG
» BEHG/FinfraG
= KAG

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte



31 MLL Digital Day 18

n Real Estat

Distributed Ledger Technology (DLT) und Blockchain

= Blockchain ist ein Anwendungsfall der Distributed Ledger Technologie (DLT):
= Dezentral gefuhrtes BuchfUhrungssystem
= Dokumentation des jeweils richtigen Zustands

= Beteiligung vieler Teilnehmer
= Kontinuierlich erweiterbare Liste von Datensatzen («Blocke);
» Schaffung neuer Blocke durch Konsensverfahren (bspw. Proof-of-Work)
» Verkettung von Blocken mittels kryptographischen Verfahren

» |nhalt eines Blocks:
= Kryptographisch sicherer Hash («Streuwert») des vorangehenden Blocks
=  Zeitstempel

= Transaktionsdaten

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Innovation in Real Estate

Initial Coin Offerings (ICOs): Arten von Token

Zahlungs-Token Nutzungs-Token Anlage-Token
(Kryptowahrungen / Zahlungsmittel Zugang zu einer digitalen Nutzung, Forderungen gegenuber
zum Kauf von Waren von Dritten oder welche im Zeitpunkt des ICO schon dem Emittenten /
zur Wertlbertragung) besteht Investitionscharakter

(Aktie, Obligation, derivatives
Finanzinstrument)

Dienstleistung der Effekten,

finanzmarktrechtliche
Regulierung

Realwirtschaft,
Effekten

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Innovation in Real Estate

Einfuhrung der Fintech-Bewilligung — Beispiele:

Handel mit Kryptowahrungen

Custody-Dienstleistungen fur Kryptowahrungen & gewisse Brokerage-Services

Handelsplattformen fur Kryptowahrungen / Zahlungs-Token

w0 N~

Crowdfunding-Plattformen (grundsatzlich alle Auspragungen, ausgenommen reine
Vermittlung)

5. Dienstleister im Zahlungsverkehr (Payment Services)

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Grosste Herausforderungen fur PropTech Unternehmen

Fig. 5: Main current challenges
e Kundenzugang
Enlarge client base
Recruiting

Fund raising
Technology development
S Rekrutierung von Fachkraften
None

Regulation issues

International presence

Competitors

0%  20%  40%  60%  B0%  100% Finanzierung

Source: Credit Suisse Real Estate Economics

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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Innovation in Real Estate

Voraussetzungen um die PropTech Bewegung zu verstehen

Wissen Finanzielle Mittel Zeit
aneignen, um beschaffen, um an schaffen, um sich
externe Impulse im die notigen mit dem neuen
Unternehmen Informationen zu Thema ernsthaft zu
verarbeiten zu gelangen. beschaftigen.

konnen.

SwissProp Tech | Meyerlustenberger Lachenal AG Rechtsanwalte
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mario.facchinetti@swissproptech.ch wolfgang.muller@mll-legal.com
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